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EOCACEO‘BEPREDIBUHBAND PARA INSTALAR O CENTRC DE
EDUCACAO DE JOVENS E ADULTOS MUNICIPAL - PREFEITC LUIZ
XIMENES FILHO (CEJAM) NO mmmo DE CANINDE

RUA JOAQUIM MAGALHAES, N° 326, CENTRO, CANINDE -~ CE
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A ComissZo nomeada pslo Sr. Prefeito Municipal de Canindé, FRANCISCO JARDEL
SOUSA PINHO, para avaliar o imbvel a ser indenizade psla municipalidade emite o laudo a
seguir R

LAUDO TECNICO

o INTERESSADC
Prefeftura Municipal de Canindé—~CE
o PROPRIETARIA:
WMarla Helenice Bernardino Viana
— C.PF.: 247.368.533-4¢
= PROCURADOR:
Wil Iméveis Imobillaria LTDA
C.N.P.J.: n°51.487.414/0004-08
o Deocumento imdvel: caﬁ&ﬁqmmeida 39 Offcis, liveo 69, o 3798, folna 132
o FINALIDADE: ' |
Aveliaco para locacZo de um imével pare fins de-funcionamentio de repariicae plblica,
qus §e destina & instalagiic do CENTRO' DE EDUCAGAO DE JOVENS E ADULTOS
MUNICIPAL - PREFEITC LUIZ XIMENES FILHO {CEJAM} na Rua Joaquim Magaihes, n°
325, Centro, Canindé — CE peia Preféitura Municipal €& Canindé; -com recursos do Governo
- Muniicipal, atrévés da Secrefaria de Educacie do Municipio de Canindé:
& METODOLOGIA UTILIZADA:

Conforme preconiza a NBR 14658-2 da ABNT, pera avaliagdo de imével urbano foi
utilizado o Mstodo Comparative Direto-ds Dados de mercado, com campo de arbitrio definide
e determinado pelo Intérvale de confiabilidade de ©8% da tabela de “Sfudent’ em cardter de
fundamenttacdo grau 1@ de precisdo grau 2. Utilizamos uma pesquisa resfizadz em jensiro
de 2025 com: 5 imbvels pesduisados ¢ definimos 3 (irés) fatores de correcdo (localizacio,
topografia & infraestrutura) para homogengizar a pesquisa.

& OBJETC:
Trate-se de umas edificagio situada na zonz urbane da sede do municipic de K7 -

CanindS/CE, no Baimo Centro. Trata-se de Uma casa t8mrea com diversas caracleristicas & L

estrufura em bom estado. - imdvel conta.com duas entradas independertss: uma airavés jf:
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da garagem com rampade acesso e ouira por uma porta principal, que inclui degraus para o

scessc. O espago intemo dispde de cinco salas amplas, gue podem ser adapiades como
'salas de aula ou outros fins educacionais:

A casa também possul uma copa amipla, £spago que pode ser adaptado para um
refeitério & uma &rea conjugada que pods ser utilizado como depdsite. No quintal, hd um
sspato adicional também disponivel come depésite.

Refersrite-a ventilacio e fuminacie, o imdvel conta com diversas sberturas de
janelas distribuidas. Além disso;. possul dois banheiros, um deles necessita ser reformado e
adaptado pelo: propristério parz aiender pesscas com nscessidedes especials (PNE).
Também deve ser reslizadas 28 demais meihorias p%icf propristério: 1. Recuperagio
completa do teliado; 2. Reparagdo de infilragbes no: banheiro sodial; 3. Recuperagso de
esquadrizs ‘(ianeles e porias de madsira), incluinds & substituigio das que ndo forem
recuperaveis € 2 4. adapiag&o ﬂp banheirc sogial para acessibilidade, conforme citada
antmmenia

O prédic atende 2 ﬁamanda twﬂpm'aria {’prﬁv}sw &m 5 rmeses) dz ‘Secreiaria
Municipal de Educacde, para uso.do GEJJ‘RM, aIr_t_r:la gues sejam sxigidos reparos por parte do
proprietério.

o CARACTERIZACAOC DO IMiOVEL:
+ ASPECTO FiSICO:
Topografia: Plane
Formato: Regular
 N° de frenites: 01
Area doterrsno: 238

Perimetro doferrsno: 74,6 meiros

» ASPECTO DA INFRAESTRUTURA;
O imbvel esté situadc Rua-Joaquim Magaihies, n® 328, Centro, em uma-das principais
vias dacidade, A viz de acesso & asfaltade, o que facilita & mobilidade urbanz e 2 edificacio
& sstroturalmente adequada.
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o MELHORAMENTO PUBLICO;

(%) Aguz tratada.
{x) Esgotamsntosanitério..
{x)EnergiaATeBT. |
(%) Cabeamerto telefénice.
{x) lluminacgo pablica.
(%) Limpeza Publica.

o VISTORIA DO IMOVEL:

- * ‘Durante 2 vistoria téonica, foi possivel constatar que o imdvel atende aos requisitos
espacials necessérios pera as atividades do CENTRC DE EDUCACAO DE JOVENS E
ADULTOS MUNICIPAL - FEE”EI'FG LUIZ XiMENES FILHO {(CEJAM) da secrefaria
mencionadsa. A locslizacio de tm&vei & um panio fcrte favorecendo os servicos presiades
por esta unidade institucional. _

Embaora ssiam naamémﬁfephros na wbertum para conier infiltragdes, edequagio
do banheiro para Poriadores de Necassidades Espesiais (PNE) e 2 corregio das rampas
para conformidade com © programa de necessidades da ‘secretaria municipal -ds saiide, a
edificacio ndo zpresenta problémas estruturais graués qu«e demandem intervengies
significativas. '

No apéndics; estéo disponibilizadas imagens dosambientes visioriados da sdificagioe.
— o VALOR DOIMOVEL:

Em relacdo ao prece; imports = presents avaligao para fins de arbitramenic
Iacaiimu de imével objefo em R$ 4.500,00 fouatre’ mil & quinkentos reais) mensais para
-edificacSes com:sssas caracieristicas, considerande as edificacdes circunvizinhas do local e
corti base na planitha de homogeneizagic e anélise estatistica das amostras e diagnéstico
do imével .cbjeto da presente .avaliacde. Além disso, miteramﬂe que & IFTU, sers de
responsabilidade do propristério.

Canindé-CE, 01 de abril de 2025, /ﬁ/ '
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“Registro da Responsa b..mana Tecnice- HFI‘

1. RESPONSAVEL TECHNICO

RRT453278228 :———

Nome Chvil/Social; FASIA DE SALES NOGUEIRA
Titulo Profissional; Arguitetola) e Urbenista

2 DETALHES béﬁﬁﬁ'ﬁ-

CPF: SROOOLINGY
N# do Reglstro: 0004257095

Ne do RRT:SI15378228100CT001
Dtz de: Cadastro: Z1/03/2025
Dzta de Registro: 02/04/2025

2.1 Valor de RRT..

; B’Euﬂaﬁ;iade::_R_RT'slﬁ__I_F_LEs-
'Formiz de Registro: INICIAL

Forma de Participacso: INDIVIDUAL

Valor do RET: ]35123;._40.

3. DADOS ED EERWCDIEGHTRKHLHTE

Boleto ne 21967810

Pago erm §204/2025

3.1 Earv;w ﬁﬁl

»c:-“ratams mummmc nstnmmﬁ
Tipe: Pesso2 ]uﬁé;c:a_-ﬁe L'_hret-.‘a_a'-‘tj_l‘:!icn
Valor-do Sarvise/Honordios: REG.00

5.1.1 Enderecs da ObrafServico.

CPFJCNP: 07.X006XXX/0001-87
Date de Infcio: 210272025

Datz do PrevisSo de Término: 18/04/2025

Pals: Brasi

“Tipe Logradouro: RUA
Logradouro: JORQUIM MAGALHAES
Belrre: CENTRO.

2.1.2 ﬁhwda&e{s} I ecnma{s‘

CER52720080
fEs 325
Complaments:

, Cidade/UF: CANINDE/CE

Grupo: ATIVIDADES' ESPECIAIS EM muursmaa E URBANISMO
Atividade: 5.4 - VISTORIA

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO
Atividade:5.6- AVALIACAT:

Grupo: ATIVISADES ESPECIAIS £M ARQUITETURA £ URBANISMOC
Atlvidaded 5.7 - LAUDO TECNICD

31,2 T‘pcmg;a

Ouantidade: 1,00
Unidade: unidade
Guantidege: L,00

,Unidage: unidade
" Quartidade: 1,00

‘Unidade: unidade

Tipelogia: !nstrm:luﬂai

214 Be;cr:g&a da Dhrafsﬂwme

Locac3o-de tim imével para fins de ft.hmnamenfn da reparticio gﬁbhca.‘&l.ra'sa destina & instalzcio provisdria do CENTRO
DE EDU'CM;ACF DEJCVENS EADULTCE i‘ﬁﬂmtﬁ“ﬁL PR‘EFEITG LUIZ XTMENES FILHD LEE_}.EW:} pels Prefeffurs Municipa! de
Carind&, com meursosdo Sovemns. Municipal através da Secreteriade Sducacio do Municipiode Cznindé. O proprietéric
wsts reslizands Fafarrias nutenes pars sdegquara Ed"t‘l:aqau s normas de acossitilidade & a5 necessidedas do CEJAM.
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RRT 15378228 S
|

3.1.5 Declaracio de Acessibilidade

Declero o stendimento &s regras de- ace&s:tl]‘:inn”e prewsta*s Em ‘{eg]s!a;atrﬂm narmes temlv:as perfingéntes: pa:a 2s
edificagbes sbertas ac pi.‘ib"r:n, deuso plblico cu privativas de use coletive, conforme § 12.do art 56 ds Lef nt 13145, de 05
de julho-de 2015,

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

MN%dg RRT ) Coniratante _ Forma de Reglstro Gata de Registro
Si15378228100CTo01 MUNICIPIO DE CARINDE INICIAL. 21/a3/2025

5 nzcmmciﬁ-'nsvsmcmﬁnt

Declaro para os devidos finsde direitos 2. sbrigacdes, snhas ‘penas previstas na legislagdo vigente, que as informagdes

:cadas:raﬁas nieste RRT s8¢ verdzdeiras & de minha responsabilidade técnice edvil,
B ﬁSEENﬁTﬁM- ELETRONICA .

Dscumento assinzdo eletronicamente por meic doSICCal do- arquitetolz}e: urbanistz FABIA DE SALES NSGUEIRA, registro

CAU n® 0DOA257095, 12 date ‘e horar 2025-03:21 10:15:20; com o Lst de. lugfn sdesenhs. O CPF/CNP}-estd ocults
visanido proteger os dirgites fundamentzis de liberdade, privadidade & ¢ livre desenvolvimanto dz personzlidade da pessos

newral {LEPD),

& siterticidade duste mm&mjm_am:hﬁ;ﬂ.ﬁmm& mﬁmmmmmmmm
Documante Inpresso eme 0504025 &e DEETE3 par—s:m:.m nuu"' T
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