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PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 12.005/2025-INEX
INEXIGIBILIDADE ELETRONICA DE LICITACAO N2 12.005/2025-INEX

A Comissao de Contratacao da Secretaria Municipal de Educacao, consoante
autorizagao do(a) llustrissimo{a) Senhor{a) Antonio Cid Freitas Barros, Ordenador de
Despesas da Secretaria Municipal de Educacao, vem apresentar justificativas
concernente & inexigibilidade eletrénica de licitacdo, para atendimento do objeto
demandado no Processo Administrativo supracita:_l\a.

| - DA NECESSIDADE DO OBJETO

Trata os presentes autos de procedimento que tem por objeto a LOCACAOQ DE
PREDIO URBANO PARA INSTALAR O CENTRO DE EDUCACAO DE JOVENS E ADULTOS
MUNICIPAL - PREFEITO LUIZ XIMENES FILHO (CEJAM), JUNTO A SECRETARIA DE
EDUCACAO DO MUNICIPIO DE CANINDE., junto & MULTI IMOVEIS IMOBILIARIA LTDA.

Apbs anélise da proposta apresentada eletronicamente pela indigitada
proponente, verificamos que atende as necessidades do{a) Secretaria Municipal de
Educacao, visando atender a demanda da edilidade, restando, portanto,
caracterizada a oportunidade, conveniéncia e necessidade da presente contratacéo.

Il - DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

O Processo administrativo de inexigibilidade esté devidamente instruido e
autuado com os elementos necessarios a sua instauracao, incluindo:

a) Exposicdo de motivos firmada atestando as necessidades de
contratacdo, acompanhada do termo de referéncia/projeto basico;

b) Documentos comprovando a habilitacdo juridica, regularidade fiscal
e trabalhista do futuro contratado;

c¢) Estimava de despesas;

d) Pesquisa de precos;

e} demonstracdo da compatibilidade da previso de recursos
orgamentarios com o compromisso a ser assumido;
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f} comprovacdo de que o contratado preenche os requisitos de
habilitacao e qualificacdo minima necessaria;

g) Razao da escolha do fornecedor;
h) Justificativa do preco.

A partir dai passamos a mencionar as razbes para que a presente
inexigibilidade de licitacdo seja formalizada nos termos da Lei.

ill - NOCOES GERAIS

— As aquisicoes e contratacoes publicas seguem, em regra, o principio do dever
de licitar, previsto no artigo 37, inciso XXI da Constituicdo. Porém, o comando
constitucional ja8 enuncia que a lei podera estabelecer excecbes a regra geral, com
@ expressao "ressalvados os casos especificados na legislagao”.

0O fundamento principal que reza por esta iniciativa € o artigo 37 inciso XXl da
Constituicdo Federal de 1988, no qual determina que as obras, os servicos, compras
e alienacbes devem ocorrer por meio de licitages.

A licitacdo foi o meio trazido para a Administracdo Pdblica, via aprovacdo e
sancao de lei na esfera federal, para tornar isondmica a participagao de
interessados em procedimentos que visam suhrir as necessidades dos Grgdos
publicos acerca dos servigos disponibilizados por pessoas fisicas efou pessoas
jurfdicas nos campos mercadolégicos distritais, municipais, estaduais e nacionais, e
ainda procurar conseguir a proposta mais vantajosa as contratacdes.

— ~ Para melhor entendimento, vejamos o que dispde o inciso XXl do Artigo 37 da
CF/1988:

(o)

XXl - ressalvados os casos especificados na
legislacao, as obras, SE!"'::"EQ{}S. compras e alienacgdes
serao contratados mediante processo de licitagao
publica que assegure igualdade de condicdes 2 todos
os concorrentes, com clausulas que estabelecam

obrigactes de pagamento, mantidas as condicoes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o qual
somente permitira as exigéncias de qualificacao
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técnica e econdmica indispensaveis a garantia do
cumprimento das obrigacoes.

Portanto, 2 lei podera criar hipdteses em que a contratacdo serd feita de
forma direta. O novo regulamento geral das licitacdes, a Lei n® 14,133 de 01 de
abril de 2021, a exemplo da Lei n® 8.666/93, também prevé os casos em que se
admite a contratacao direta, podendo a licitacao ser dispeaséuel ou inexigivel.

Dentre as hipdteses de contratacido direta, destaca-se a inexigibilidade de
licitacdo, que assim preconizou a legislacao vigente:

Da Inexigibilidade de Licitacao

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competicao, em especial nos casos de:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a
competicdo, em especial nos casos de: [...] V -
aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas
de instalacdes e de localizacio tornem necessaria sua
escolha.

IV - INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO NOS TERMOS DA LElI FEDERAL
14.133/2021 de 01/04/2021

Os contratos da administracdo pdblica sdo regidos pelo principio da estrita
legalidade. Os requisitos formais para sua concretizacdo sdo rigidos e o seu
contedo se sujeita a limitagoes.

Para que o contrato administrativo se concretize, ha necessidade, em regra,
da realizacao de licitacdo, que vem a ser o procedimento pelo qual sao realizados
varios atos destinados a verificar a proposta mais vantajosa para a administracao.

A licitacao &, paﬁ:anta, o procedimento administrativo, que envolve a
realizacéao de diversos atos administrativos de acordo com as regras previstas na
lei.-A Constituicdo Federal prevé que a licitacdo é a regra e que é excepcional a
contratacao direta (art. 37, inciso XXl):
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Art. 37. A administracdo plblica direta e indireta de qualquer
dos Poderes da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal e daos
Municipios obedecerd aos principios de legalidade,
impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia e
também ao seguinte: XXI - Ressalvados os casos
especificados na legislacao, as obras, servigos, compras e
alienacbes serao contratados mediante processo de licitacdo
publica, que assegure igualdade de condicBes a todos os
concorrentes, com cldusulas que estabelecam obrigacdes de
pagamento, mantidas as condicoes efetivas da proposta, nos
termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de
qualificacao técnica e econdmica indispenséaveis & garantia
do cumprimento das obrigacdes. (BRASIL, 1988).

Estao sujeitas as normas gerais de licitacdo e contratacdo a Administracao
Plblica, direta e indireta, dentre as quais se incluem as fundacoes instituidas e
mantidas pelo Poder Piblico, nas diversas esferas do governo e as empresas sob
seu controle, nos termos do art. 22, XXVIl, da CF. °

Cabe a Unido legislar sobre o assunto, podendo os Estados, Distrito Federal e
Municipios efetuar normas meramente suplementares.

O legislador constitucional, ao inserir a obrigatoriedade da licitacao no texto
constitucional, teve a finalidade de preservar os principios gerais da administragao
pablica: legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e eficiéncia, previstos

. no “caput” do art. 37, da CF/1988,

Como visto, a obrigatoriedade de realizacao do procedimento licitatorio é
excepcionada pela préf::ria Constituicdo Federal que estabelece a possibilidade de
ou a necessidade de a contratacao pela admlmstraf;ac puhhca ser realizada sem um
procedimento licitatério.

A desnecessidade de licitacdo, entretanto, nao significa que o administrador
podera contratar qualquer pessoa, por qualquer prego. Em 12 de abril de 2021,
entrou em vigor a nova Lei de Licitacdes e Contratos (Lei no 14.133) que visa
compilar diplomas normativos esparsos e modernizar as licitagdes e contratos.

A lei no 14.133/2021, diferentemente da lei no 8.666/1993, traz um
capitulo especifico sobre a contratacao direta (capftulo VIil, da Lei no 14.133/2021),
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subdividido em trés secfes, o que demnnstra a importancia que o legislador
atribuiu ao assunto. '

O art, 72 {que compde a secdo |, do capitulo VIII, de mencionada lei) dispoe
acerca das regras do processo de contratacdo direta, tendo sido mantida a divisio
desta em hipéteses de dispensa e inexigibilidade.

O art. 73 (que compde a secdo |, do Capitulo VIIl, da mencionada Lei) prevé
hip6teses de responsabilidade soliddria se houver contratacdo direta de forma
indevida.

QO art. 74 {que compde a secao Il do capﬁ:uln Vil da referida lei) trata da
inexigibilidade de licitacao.

o~
Q art. 75 (que compde a secdo Il do Capitulo VIl da mencionada Lei) trata da
dispensa de licitacao (licitacoes dispensaveis).
O art, 76 trata das licitagcOes dispensadas (capitulo I1X da referida Lei).
Como bem expEEcé José dos Santos Carvalho Filho, “[...] na dispensa, a
licitagdo € materialmente possivel, mas em regra mccnvemente a inexigibilidade, e
inviavel a propria competicao”.
A Lei n? B.666/93, enumerava os casos de inexigibilidade de licitacdo em
seu artigo 25. No caput de tal dispositivo legal havia a indicacdo de ser inexigivel a
licitacdo quando houver inviabilidade de competicdo, sendo enumeradas as
hipéteses.
Houve alteracdes pontuais nas hipéteseé de inexigibilidade, na Lei n?
= 14.133/2021, sendo inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em

especial nos casos do art. Art. 74, V da Lei Federal 14.133 de 1 de abril de 2021,
assim preconizado:

——

Consoante dispde o art. 74 da Lei n? 14.132/2021, a inexigibilidade de licitacio
deriva da inviabilidade de competicdo, ou seja, sdo aquelas situacdes em que ndo
€ possivel se escolher a proposta mais vantajosa, pois a estrutura legal do
procedimento licitatério ndo é adequada para a obtencdo do resultado pretendido.

Em resumo, a partir da leitura atenta do art. 74 da nova lei_de licitacfes é

possivel afirmar que, via de regra, a inexigibilidade de licitagao restara configurada

quando houver:
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a}'auséncia de pluralidade de alternativas; -
b) auséncia de mercado concorrencial;
¢} auséncia de objetividade na selegdo do objeto;

d) auséncia de definicdo objetiva da prestacao a ser executada,

5

V - REQUISITOS MINIMOS PARA UM PROCESSO DE INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO

. | - ELABORACAO DO TERMO DE REFERENCIA E/OU:PROJETO BASICO

Apesar de menos formalista, em comparagdo com o processo licitatdrio, o
processo administrativo para compra efou contratacdo por inexigibilidade de
licitacao possui vérios requisitos essenciais ao alcance de suas finalidades de forma
eficiente e econdmica.

Na verdade, o processo de inexigibilidade de licitagdo neste caso, muito
se assemelha a fase interna de uma licitagdo. A elaboracdo das especificacdes
técnicas do objeto e das condigcbes da contratacdo ou fornecimento constitui
elemento essencial na conducdc de qualquer processo administrativo para
contratacao.

A sua importéncia esta assim definida na néva Lei de Licitacbes, capitulo

Il - Fase Preparatdria, artigo 18, o gual dentre diversos incisos, descrevemos
—~ alguns, sendo vejamos;

Lei n? 14,133/2021

CAPITULO I - DA FASE PREPARATORIA
Secao | - Da Instrugdo do Processo Licitatdrio
Art. 18. (...)

(...

Il - a definicdo do objeto para o atendimento da
necessidade, por meio de termo de
referéncia, ~anteprojeto, projeto bésico ou projeto
executivo, conforme o caso; 3@&
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Il - a definicdo das condicdes de execucdo e
pagamento, das garantias exigidas e ofertadas e das
condicbes de recebimento;

IV - o orgcamento estimado, com as composigdes dos
precos utilizados para sua formacéo;

(..

Wl - a elaboracdo de minuta de contrato, quando
necessaria, que constard obrigatoriamente como
anexo do edital de licitacdo;

-~ ' ' Vil - o regime de fornecimento de bens, de prestacio
de servigos ou de execucdo de obras e servigos de
engenharia, observados os potenciais de economia
de escala;

{...)

“Isso se deve ao fato de que o termo de referéncia (ou projeto basico) contém
as principais informacbes referentes aoc objeto, as quais servirdo de parfmetro
tanto para o julgamento das propostas (e escolha da proposta mais vantajosa),
guanto para a formalizacdo e execucdo do contrato ou fornecimento.

VI - JUSTIFICATIVA DA AQUISICAO E/OU CONTRATACAO

A justificativa da contratacdo, elaborada pela unidade requisitante,
especificou as razbes de fato e de direito que fundamentam a demanda da
contratacao gue se pretende contratar, apontando claramente os beneficios a
serem alcancados pela contratacao.

Portanto, a justificativa apresentada, demonstrou que a contratacédo se
encontra plenamente adequada ao seu objetivo, além de evidenciar que o objeto da
inexigibilidade de licitacdo seria a solucdo capaz de satisfazer as necessidades
do(a) Secretaria Municipal de Educacao.

Esse mesmo suporte fatico de que utiliza o gestor para justificar a
contratacdo também .servird de base para a caracterizacio da hipStese de
inexigibilidade wverificada no caso concreto, a exemplo da contratacio
fundamentada no Art. 74, V da Lei Federal 14.133:de 1 de abril de 2021. %
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VIl - DA RAZAO DA ESCOLHA DO FORNECEDOR OU EXECUTANTE

A proponente MULTI IMOVEIS IMOBILIARIA LTDA foi selecionada através de
inexigibilidade eletrénica de licitac3o, apresentando sua proposta compativel com a
realidade dos precos praticados no mercado em se tratando de produto ou servico
similar, tendo inclusive a proponente comprovado de que preenche os requisitos de
habilitacdo e qualificacdo minima necesséaria.Portanto, pode a Administracao
realizar a contratacdo sem qualquer afronta & lei de regéncia dos certames
licitatorios.

VI - JUSTIFICATIVA DO PRECO

O art. 72, inciso Il, da Lei n" 14.133/21 estatui que o processo de contratacao
direta deve ser instruido com a estimativa de ﬁespesa c:gue devera ser calculada na
forma estabelecida no art. 23 da Lei.

Este Gltimo dispositivo estatui que “o valor previamente estimado da
contratacdo devera ser compativel com os valores praticados pelo mercado,
considerados 0s precos constantes de bancos de dados publicos e as guantidades a
serem contratadas, observadas a potencial economia de escala e as peculiaridades
do local de execucdo do objeto”. Vale destacar que o § 4" do art. 23 da Lei n"”
14.133/01 especificou que nas contratagdes diretas por inexigibilidade, quando nao
for possivel estimar o valor do objeto na forma estabelecida nos §§ 12, 22 e 39 deste
artigo, o contratado deverd comprovar previamente que os precos estdo em
conformidade com os praticados em contratagdes semelhantes de objetos de
mesma natureza, por meio da apresentacdo de notas fiscais emitidas para outros
contratantes no periodo de até 1 (um) ano anterior 3 data da contratacio pela
Administracao, ou por outro meio idéneo.

Acostado aos autos os valores colhidos, foram submetidos ao tratamento por
meio da utilizagdo de método destinado & obtencdo do preco estimado, o qual, a
rigor, orientou a elaboracio da proposta e ‘a justificativa do preco para a
contratagao direta, subsidiando e motivando a decisio administrativa sob os
especiais enfoques da razoabilidade e da economicidade, considerando a situacdo
concreta,

Dando atendimento aos dispositivos supra citados, procedeu-se a
inexigibilidade de licitacdo na forma eletrnica, concluindo ao final da sesséo
ptblica que a proposta apresentada pelo(a) proponente MULTI IMOVEIS IMOBILIARIA




LTDA, inscrita no CNPJ/MF N2 51.497.414/0001-09, com o valor de R$ R$ 54.000,00
(cinquenta e quatro mil reais), reflete o verdadeiro exercicio da discricionariedade
administrativa, mediante uma avaliacdo adequada da conveniéncia e da
oportunidade da contratacdo considerando todos os fatores envolvidos, & luz dos
objetivos a serem alcancados.

IX - DECLARACAO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

O Agente de Contratacdo do(a) Secretaria Municipal de Educacao, no uso de
suas atribuigbes legais e, considerando o que consta deste processo administrativo,
vem emitir a presente Declaracdo de Inexigibilidade de Licitacdo, fundamentada no
Art. 74, V da Lei Federal 14.133 de 1 de abril de 2021, para a contratacio
pretendida através da proponente MULTI IMOVEIS IMOBILIARIA LTDA, inscrita no
CNPJ/MF N2 51.497.414/0001-09.

E, sendo assim comunicamos a(a) Sr(a) Antonio Cid Freitas Barros da
presente declaracao, para que se proceda & analise dos procedimentos adotados e
a devida ratificacdo e publicidade da Inexigibilidade de Licitacdo.

Este é o entendimento do Agente de Contratacdo, pelas razdes expostas
neste documento, o qual sugerimos ainda, que a presente justificativa, seja
encaminhada a assessoria juridica, para a elaboracdo de parecer sobre o assunto.

Canindé/CE, 16 de abril de 2025

-~ Taiid  Prassalgsi L-‘**F B e
LUIZ HENRIQUE DO NASCIMENTO PEREIRA
AGENTE DE CONTRATACAO
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MINUTA DE CONTRATO N2 _
INEXIGIBILIDADE ELETRONICA N2 12.005/2025-INEX
PROCESSO ADMINISTRATIVO N2 12.005/2025-INEX

TERMO DE CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS, QUE FAZEM ENTRE S1 O(A) --E --.

O(A) --, com sede nofa) -, inscrito(a) no CNPJ/MF sob o --, neste ato
representado(a) pelo(a) Sr(a) Antonio Cid Freitas Barros, doravante
denominada CONTRATANTE, e o(a) --, inscrito(a) no --, sediado{a) na -,
doravante designada CONTRATADA, neste ato representada pelo(a) Sr.(a) --,
portador(a) do --,tendo em vista o que consta no Processo n2 12.005/2025-
INEX e em observéncia as disposicoes da Lei n2 14,133, de 12 de abril de
2021, e demais legislacdo aplicavel, resolvem celebrar o presente Termo de
Contrato, mediante as cladusulas e condicbes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO (art. 92, 1 e i)

1.1. O objeto do presente instrumento é LOCACAO DE PREDIO URBANO PARA
INSTALAR O CENTRO DE EDUCACAQ DE JOVENS E ADULTOS MUNICIPAL -
PREFEITO LUIZ XIMENES FILHO (CEJAM), JUNTO A SECRETARIA DE EDUCACAO
DO MUNICIPIO DE CANINDE., nas condicbes estabelecidas no Termo de
Referéncia.

1.2. Objeto da contratacao:

'_ITEM! nascmgaﬂ . am UND . | V.UNIT | V.TOTAL

H
| INSTALAR O CENTRO DE EDUC-IH:A'D DE H
1 P JOMENS E  ADULTOS = MUNICIPAL - 12.0 Més
| PREFEITO LUIZ XIMEMES FILHD (CEJaM), ! ’ i
; | JUNTO & SECRETARIA DE EDUCACED I'.'I*l::I i
1 MUN]C]PH:' CE CAMINDE, . | i

LGCRCAEII DE PREDIO URBANGD PARA INSTALAR O C'NTRG DE EDUCACAC DE JOVENS E ADULTOS MUNICIPAL - PREFEITD Wiz
HIMENES FILHD I:CEJAM] JUNTO A SECRETMIA DE EDUCACAD DO MUNICIFIO DE CANINDE, i

1.3.Vinculam esta contratacao, mdependentemente de transcricao:
~ 1.3.1. O Termo de Referéncia;
1.3.2. A Proposta do contratado;
1.3.4. Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia da contratacdo é de .de 12 meses, podendo ser
‘prorrogados sucessivamente, respeitada a vigéncia méxima decenal, desde
que haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste que as
condicbes e o0s precos permanecem vantajosos para a Administracao,
permitida a negociagao com o contratado ou a extingao contratual sem 6
para qualquer das partes.
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2.2. A prorrogacao de que trata este item € condicionada ao ateste, pela
autoridade competente, de que as condi¢des e os pregos permanecem
vantajosos para a Administracdo, permitida a negociacdo com o contratado,
atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Estar formalmente demonstradoc no processo que a forma de
prestacao dos servicos tem natureza continuada;

b} Seja juntado relatério que discorra sobre a execucdo do contrato,
com informacodes de que os servicos tenham sido prestados regularmente;

€) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a
Administracgo mantém interesse na realizacdo do servico;

d) Haja manifestacdo expressa do contratado informando o interesse
na prorrogacao;

. e) Seja comprovado que o contratado mantem as condi¢bes iniciais de

habilitacao.
2.3. O contratado ndo tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.
2.4 A prorrogacao do prazo de vigéncia dependera da comprovacado pelo
LOCATARIO de que o imével satisfaz os interesses estatais, da
compatibilidade do valor de mercado e da anuencna expressa do LOCADOR,
mediante assinatura do termo aditivo.
2.5. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar
comunicacdo escrita ac LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias (sugestao) da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicagdao das sangOes cabiveis por descumpnmentu de dever
contratual. .

3. CLAUSULA TERCEIRA - MODELOS IDE EXECUCAO E GESTAO
CONTRATUAIS (art. 92, IV, VIl e XVIII) - '

3.1. O regime de execucao contratual, os modelos de gestdo e de execucio,
assim como os prazos e condicdes de conclusdo, entrega, observacdo e
recebimento do objeto constam no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato,

4. CLAUSULA QUARTA - SUBCONTRATACAO
4.1. Nao sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

5. CLAUSULA QUINTA - PRECO (art. 92, V)

5.1. O valor total da contratacdo é de -- (). .

5.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordinarias diretas e
indiretas decorrentes da execuc¢ao do objeto, inclusive tributos e/fou
impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
incidentes, taxa de administracé@o, frete, seguro e outros necessarios ao
cumprimento integral do objeto da contratacao.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO (art. 92, V e VI)
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6.1. O prazo para pagamento ao contratado e demais condictes a ele
referentes encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este
Contrato.

7. CLAUSULA SETIMA - REAJUSTE (art. 92, V)

7.1 Serd admitido o reajuste do pre¢o do aluguel da locagdo com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice de
Pregos para o Consumidor Amplo - IPCA, medido mensalmente pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (sugestdo) , desde que seja
observado o interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data da
assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo
reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a varlacao do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcmnal ao preco médio de mercado para a presente locacdo, o
LOCADOR aceitard negociar a adocao de preco compativel ao mercado de
locacdo do municipio em que se situa o imdvel.

7.3 Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste até a data da prorrogacéo
contratual, na pactuacao do termo aditivo, ocorrera a preclusio do direito, e
nova solicitacdo s6 poderéa ser pleiteada apds o decurso de novo interregno
minimo de 1 {um) ano, contado na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacao da
vigéncia do contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCATARIO. (art. 92, X, X1 e XIV)

8.1. Os deveres e as responsabilidades dﬁ LOCATARIO encontram-se
definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

9, CLAUSULA NONA_ - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO
LOCADOR. (art. 92, XIV, XVI e XVII)

9.1. Os deveres e as responsabilidades do LOCADOR encontram-se definidos
no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

10. CLAUSULA PECIMA- DAS BENFEITORIAS E CDNSERUAC&D

10.1 O LOCATARIO podera realizar todas as obras, modificacies ou
benfeitorias sem prévia autorizacao ou conhecimento do LOCADOR, sempre
que a utilizacdo do imodvel estiver comprometida ou na iminéncia de
qualquer dano que comprometa a continuagé@o do presente contrato;

'10.1.1 As benfeitorias necessérias que forem executadas nessas situacdes
serao posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

10.2 As benfeitorias Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e

permitem o exercicio do direito de retencéo; N
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10.2.1 Na Iimpossibilidade da obtencdo da prévia anuéncia do
LOCADOR, é facultado ao LOCATARIO a realizacio da benfeitoria Gtil sempre
gue assim determinar o interesse publico devidamente motivado;

10.2.2 As benfeitorias (teis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderdo
ser levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada nac afete a
estrutura e a substancia do imdvel.

10.3 As benfeitorias voluptuarias serao rndemzéveas caso haja prévia
conceordancia do LOCADOR;

10.3.1 Caso nao haja concordancia da indenizacdo, poderdo ser
levantadas pelo LOCATARIO, finda a locacdo, desde que sua retirada néo
afete a estrutura e a substéncia do imdvel.

10.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo . podera ser abatido dos
aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes,
mediante termo aditivo.

10.5 Caso as modificacdes ou adaptacdes feitas pelo LOCATARIO venham a
causar algum dano ao imdvel durante o periodo de locagao, este dano deve
ser sanado as expensas do LOCATARIO.

10.6. Finda a locacao, sera o imdvel devolvido ao LOCADOR, nas condicbes
em que foi recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descricdo
minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e
deterioracdes decorrentes do uso normal.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUCAO (art. 92,
X1)

-11.1. Nao haverd exigéncia de garantia contratual da execucao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - INFRACOES E SANCOES
ADMINISTRATIVAS (art. 92, XIV)

12.1. Comete infracao administrativa, nos termos da Lei n? 14,133, de 2021,
o contratado que:

a) der causa a inexecucao parcial do contrato;

b} der causa a inexecucdo parcial do contrato gue cause grave dano a
Administracao ou ao funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse
coletivo; _

¢) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ense;ar o retardamento da execugan ou da entrega do objeto da
contratacao sem motivo justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante
a execucao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execucao do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer
natureza; ' P
h) praticar ato lesivo pr‘ewsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agostd ::iné\x
2013. ;
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12.2. Serao aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima
descritas as seguintes sancoes:

I} Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucao parcial do
contrato, sempre gue nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave
(art. 156, §29, da Lei n® 14,133, de 2021); : .

II) Impedimento de licitar e contratar, quandn pratlcadas as condutas
descritas nas alineas “b”, “c” e “d"” do subitem acima deste Contrato,
sempre gue nao se justificar a imp-::siz;écu de penalidade mais grave (art. 156,
§ 42, da Lei n? 14.133, de 2021);

ll) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando
praticadas as condutas descritas nas alineas. “e”, “f", “g" e "h"” do subitem
acima deste Contrato, bem como nas alineas “b", "c” e “d”, que justifiquem
a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei n? 14.133, de
2021).

IV) Multa:

1) Moratéria de 1% (um. por cento) por dia de atraso injustificado
sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta) dias;

2) Moratoéria de 0,07% (sete centésimos por cento) do valor total
do contrato por dia de atraso injustificado, até o maximo de 2% (dois por
cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacao,
suplementagao ou reposigao da garantia.

a. O atraso superior a 30 (TRINTA) dias autoriza a Administracdo
a promover a extingao do contrato por descumprimento ou cumprimento
irregular de suas clausulas, conforme dispbe‘o inciso | do art. 137 da Lei n
14,133, de 2021.

3) Compensatoria, para as infracoes descritas nas alineas "e”
“h” do subitem 12.1, de 10 % a 30.% do valor do Contrato.

4) Compensatéria, para a inexecucgdo total do contrato prevista
na alinea “c” do subitem 12.1, de 20% a 30% do valor do Contrato.

5) Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 12.1, a multa
sera de 20.% a 30% do valor do Contrato.

6) Para infracdes descritas na alinea “d” do subitem 12.1, a
multa sera de 5% a 20% do valor do Contrato.

7) Para a infracdo descrita na alinea “a"” do subitem 12.1, a multa
serd de 8% a 25% do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infracoes:
12.3. A aplicacao das sancles previstas neste Contrato ndoc exclui, em
“hip6tese alguma, a obrigacdo de reparacdo integral do dano causado ao
Contratante (art. 156, §99, da Lei n? 14.133, de 2021)

12.4. Todas as sancdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas
cumulativamente com a multa (art. 156, §792, da Lei n2 14.133, de 2021).

12.4.1. Antes da aplicacdo da multa sera facultada a defesa dg
interessado no prazo de 15 (quinze) dias (teis, contado da data de su’a
intimacao (art. 157, da Lei n2 14.133, de 2021)
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12.5. Se a multa aplicada e as indenizactes cabiveis forem superiores ao
valor do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado,
além da perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia
prestada ou sera cobrada judicialmente (art.:156, §8°, da Lei n® 14.133, de
2021).
12.6. Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera
ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 10 (dez) dias, a
contar da data do recebimento da comunicacao enviada pela autoridade
competente.
12.7. A aplicacdo das sanc¢des realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n2 14,133,
de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de
declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar.
12.8. Na aplicacao das sancdes serao considerados (art. 156, §19, da Lej n®
14,133, de 2021):

a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida:

b) as peculiaridades do caso concreto;

¢} as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos gque dela provierem para o Contratante;

e} a implantagédo ou o aperfeicoamento de programa de integridade,
conforme normas e orientagdes dos érgaos de controle.
'12.9. Os atos previstos como infragbes administrativas na Lei n2 14,133, de
2021, ou em outras leis de licitagoes e contratos da Administracdo Publica
que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n® 12.846, de 2013,
serao apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o
rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art.
159).
12.10. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada
sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou
dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para
provocar confusao patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sancdes
aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e
sécios com poderes de administracdo, & pessoa juridica sucessora ou &
empresa do mesmo ramo com relagao de coligacdo ou controle, de fato ou
de  direito, com o Contratado, observados, em todos o0s casos, ©
contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia
(art. 160, da Lei n2 14.133, de 2021)
12.11. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de aplicagéo da sancéao, informar e manter atualizados os
dados relativos as sancdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no

Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastrp\

Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no &mbito do F’Gd‘E

Executivo Federal. (Art. 161, da Lei n? 14.133, de 2021) 3
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12.12. As sancbes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar sao passwels de reabilitacao na forma
do art. 163 da Lei n? 14.133/21.

12.13. Os débitos do contratado para com a Admmlstrau;ao contratante,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizacbes, nao inscritos em
divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os
créditos devidos pelo referido érgao decorrentes deste mesmo contrato ou
de outros contratos administrativos que o contratado possua com o mesmo
6rgao ora contratante, na forma da Instrucdo. Murmatwa SEGES/ME n? 26, de
13 de abril de 2022.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL (art.
92, XIX)

13.1. O contrato sera Exttntc quando cumpridas as obrigacdes de ambas as
partes, ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.

13.2. Se as obrigagfes nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia
ficard prorrogada até a conclusdo do objeto, caso em que devera a
Administracdo providenciar a readequacaoc do cronograma fixado para o
contrato.

13.3. Quando a nado conclusao do contrato referida no item anterior decorrer
de culpa do contratado:

: a) ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicidveis as respectivas
sancbes administrativas; e

b) poderd a Administracdo optar pela extincdo do contrato e, nesse
caso, adotard as medtdas admitidas em lei para a continuidade da execucao
contratual
13.4. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacfes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos
no artigo 137 da Lei n? 14,133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

13.4.1. Nesta h|pntese aplicam-se também os artigos 138 e 139 da
mesma Lei.

134.2. A alteragao social ou a modificacdo da finalidade ou da
estrutura da empresa ndo ensejara a extlngac se ndo restringir sua
capacidade de concluir o contrato.

13.4.2.1. Se a operacao implicar mudanca da pessoa juridica
contratada, deveréa ser formalizado termo aditivo para alteracédo subjetiva.
13.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

13.5.1.. Balanco dos eventos contratuais ja-cumpridos ou parcialmente
cumpridos;

- 13.5.2.. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

13.531.. Indenizagbes e multas.

13.6. A extincao do contrato nao configura obice para o reconhecimento dcf\
desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese em que serd Eoncedlda
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indenizacdo por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.2
14,133, de 2021). ! .

13.7. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado
mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdémica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com
agente publico que tenha desempenhado funcdo na contratacéo direta ou
atue na fiscalizacdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o
terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.2 14,133, de 2021).

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOTAGAO ORGCAMENTARIA (art. 92,
Vi) L

— 14.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de
recursos especfficos consignados no Orcamento da Secretaria Municipal de
Educacao, na dotacdo: 1203.12.366.0366.2.099 - Ativ.com a Manut.Desenv.
Ensino - EJA Fu ndeb 30%, no(s) elemento(s) de despesa(s): 33903910 -
Outros Servicos de Terceiros - Pessoa Juridica, R$ 54.000,00 (cinguenta e
quatro mil reais); .
14.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd
indicada ap0s aprovacdao da Lei Orcamentaria respectiva e liberacdo dos
créditos correspondentes, mediante apostilamento.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS (art. 92, 1)
15.1. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as
disposicbes contidas na Lei n? 14.133, de 2021, e demais normas federais
aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposicdes contidas na Lei n®
8.078, de 1990 - Cédigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios
gerais dos contratos,

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - ALTERACOES

16.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-3o pela disciplina dos arts.
124 e seqguintes da Lei n? 14,133, de 2021.

16.2. Caso, por razoes de interesse publico devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término
do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de qualquer
multa, desde que notifigue o LOCADOR, por escrito, com antecedéncia
minima de 30 (trinta) dias; (sugestéo)

16.2.1. Nesta hipdtese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e
desde que este nao tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao
pagamento de multa equivalente a 02 (dois) aluguéis, segundo proporcao
prevista no art. 42 da Lei 8.245, de 1991 e no art. 413 do Cddigo Civil,
considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato;




16.3. Se, durante a locacdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO e o imével ainda servir para o fim a que se disponha, a este
cabera pedir reducéo proporcional do valor da locacao;

16.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderéd o
LOCADOR reaver o imével locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991)

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - PUBLICACAO

17.1. Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratacées Plblicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da
Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em
atencao ao art. 91, caput, da Lei n.2 14.133, de 2021, e ao art. 82, §22, da Lei
n. 12.527, de 2011, c/c art. 72, §32, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA- FORO (art. 92, §12)

18.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Canindé para dirimir os litigios que
decorrerem da execucao deste Termo de Contrato que ndoc puderem ser
compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, §19, da Lei n? 14.133/21.

CANINDE/CE,

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
ANTONIO CID FREITAS BARROS
Responsavel legal da CONTRATANTE

- . CONTRATADA
Responsavel legal da CONTRATADA

TESTEMUNHAS:

1.




