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LAUDO DE AVALIAcAO
N0 07/2025

LOCAcAo DE PREDIO URBANO PARA INSTALAR 0 CENTRO DE
REEERENCIA DE ASSISTENCIA socm (CRAS IV) N0 MUNICiPIO

DE CANINDE’

RUA JOAQUIM TEODORO DA SILVA, N" 42, BAIRRO CAPITAO PEDRO SAMPAIO
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Av. Luciano Magalhées, N9 1397, Santa Luzia, Canindé - Cearé
CNPJ: 07.963.259/0001-87 | seinfra.canindece@gmai|.com
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A Comisséo nomeada pelo Sr. Prefeito Municipai de Canindé, FRANCISCO JARDEL
SOUSA PINHO, para avaliar o imével a ser indenizado pela municipalidade emits o Eaudo a
seguir.

LAUDO TECNICO

D INTERESSADO

Prefeitura Municipa! de Canindé — CE

3_ PROPRIETARros:

Francisco Acrisio Martins Moreira

:1 CPF: 266.039.503-91

:1 Documento imével: Matricula n° 137D, 2° oficio de notas, Canindé — Ceara

a FINALIDADE:

Avaliagao para locagéo de um imével para fins de funcionamento de repartigao pUblica,
que se destina a instalagéo do CENTRO DE REFERENCIA DE ASSISTENCIA SOCEAL
(CRAS IV) na Rua Joaquim Teodoro da Silva, n° 42, bairro Capitao Pedro Sampaio, pela
Prefeitura Municipal de Canindé, corn recursos do Governo Municipai, airavés da Secretaria
de Assisténcia Social do Municipio de Canindé.

:3 METODOLOGIA UTILHZADA:

Conforms preconiza a NBR 14653-2 da ABNT, para avaiiagéo de imével urbano foi
utilizado o Método Comparative Direto de Dados de mercado, com campo de arbitrio definido

e determinado peio intervalo de confiabilidada de 98% da tabela de “Student" em cara’tar de
fundamentagao grau 1 e de precisao grau 2. Utilizamos uma pesquisa reaiizada em janeiro

de 2025 com 5 iméveis pesquisados e definimos 3 (trés) fatores de corregéo (iocaiizagao,

topografia e infraestrutura) para homogeneizar a pesquisa.

D OBJETO:

Trata-se de uma edificagao situada na zona urbana da sede do municipio de %
Canindé/CE, no bairro Capitéo Pedro Sampaio. A edificagao apresenta uma entrada ampla CS):

no térreo que conduz a uma sala igualmente espagosa, ideal para a realizagéo de reuniéenLK
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e atividades diversas. Essa sala central possui um papal estratégioo na organizagéo do '
espago, pols também abrlga a esoada que da acesso ao pavimento superior, conectando os

dols niveis. Alnda no térreo, o prédio conta com clnco salas, ha também um oorredor lateral

que desempenha um papel na conectividade interna, ligando a cozinha, o depésllo e o
banheiro social, criando um fluxo entre os ambientes. O pavimento superior, é composto por
uma ampla sala e uma varanda.

Apesar das melhorlas recentes reallzadas pelo proprietarlo, ha algumas intervengoes
importantes que precisam ser fellas para aprimorar a funcionalidade e o conforto da
edificagao. Entre essas intervengoes, esté o fechamento da porta da prlmeira sala, uma
medlda necessaria para garantlr melhores condiooes de trabalho para os ocupantes do

espago. Outro aspecto que exige atengéo é o banheiro social, que, além de nao ser

acessivel, apresenta problemas com o sanitarlo, que atualmente esta’ inutiliza’vel,

comprometendo a funclonalidade do ambiente.

Além dlsso, a cozinha requer a instalagéo de uma porta, essencial para melhorar a
seguranga do local. No que diz respeito as janelas, trés delas possuem plngadelras (peltorls)
danlficadas, exigindo reparos. Em uma das salas, o sanitarlo do banhelro esta sem
funcionamento, enquanto em outra, o banhelro encontra—se sem pofia, situagées que

necessitam de solugoes para garantir a adequagao desses espagos. Por fim, os portdes
externos, que fornecem acesso a edificagao, estao sem fechaduras, um problema que afeta
diretamente a seguranga do local 8 que deve ser resolvido com prioridade. Essas melhorlas
adlcionais séo indispensavels para que a edificagéo atenda plenamente as suas
funclonalldades.

O prédlo atende a demanda institucional do CRAS da Secretaria Municipal de
Assisténcla Social, principalmenta devido a sua localizaoéo no balrro, alnda que sejam
necessarlos pequenos reparos por parts do proprietario.

El CARACTERIZAQAO DO IMOVEL:

. ASPECTO FiSICO:
Topografia: Plano

Formato: Regular

N” de frentes: 01 fl

Area utilizada: 346 m2
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a ASPECTO DA lNFRAESTRUTURA:
O imovel esta situado na Rua Joaquim Teodoro da Silva, n° 42, bairro Capitao Pedro

Sampaio. A via de acesso é pavimentada, o que facilita a mobilidade urbana e a edificagao é
estruturalmente adequada.

o MELHORAMENTO PUBLICO:
(x ) Agua tratada.
( x ) Esgotamento sanitario.

(x ) Energia ATe BT.

( x ) Cabeamento telefonico.

(x) lluminaoao pLZIblica.
A (x) Limpeza Publica.

a VISTORIA DO lMOVEL:

Durante a vistoria técnica, fol possivel constatar que o imovel atende aos requisitos
espaciais necessaries para as atividades administrativas da secretaria mencionada. A
localizacao do imével é um ponto forte, favorecendo os servigos prestados por esta unidade
social no bairro.

Embora sejam necessaries reparos, principalmente nos banheiros e esquadrias, assim
como a adequagao do banheiro social para Portadores de Necessidades Especiais (PNE)
para conformidade com o programa de necessidades da secretaria municipal de assisténcia
social, a edificacao atende de forma temporaria a instalagao das atividades.

A No apéndice, estao disponibilizadas imagens dos amblentes vistoriados da edificagao.

a VALOR oo IMOVEL:

Em relaoao ao prego, importa a presente avaligao para fins de arbitramento
locaiicio do imovel objeto em RS 3000,00 (trés mil reais) mensais para edificacoes com
essas caracten’sticas, sobretudo per se diferenciar das demais edificacoes circunvizinhas do
local e com base na planilha de homogeneizaoéo e anélise estatistica das amostras e
diagnostico do imovel objeto da presente avaliagéo. Além disso, reiteramos que o lPTU, sera
de responsabilidade do proprieta'rio. fl/l
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RRT 15341324

Nome Civil/Social: FABIA DE SALES NOGUEIRA CPF: 380.XXX.XXX—34
TI’tUIo Profissionai: Arquite'to(a) e Urbanista N9 do Registro: OOOA257095
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N9 do RRT: SIlS341324i00CT001 Modalidade: RRT SiMPLES
Date de Cadastro: 12/03/2025 Forma de Registro: [NIGAL
Data de Registro: 20/03/2025 Forma de Participagéo: iNDlVEDUAL

Vaior do RRT: RS125,40 Boleto n9 21915353 Page em: 20/03/2025

Contratante: MUNICIPIO DE CANINDE CPF/CNPJ: 07.XXX.XXX/0001-87
Tipo: Pessoa Jurl'dica de Direito diico Data de Im'cio: 28/02/2025
Valor do Servigo/Honora’rios: R5000 Data de Previséo de Término: 31/03/2025
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Pais: Brasfii CEP: 62700000
Tipo Logradouro: RUA N9: 42
Logradouro: RUAJOAQUIM TEODORO DA SILVA Compiemento:
Bairro: CENTRO Cidade/UF: CANINDE/CE
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GI’UpO: ATIVIDADES ESPECIAES EM ARQUITETURA E URBANiSMO Quantidade: 1,00
Atividade: 5.4 - VISTORIA Unidade: unidade
GrUpO: ATIVEDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 1,00
Atividade: 5.6 - AVAL!ACAO Unidade: unidade
Grupo: ATIVIDADES ESPECKAIS EM ARQUITETURA E URBANiSMO Quantidade: 1,00
Atividade: 5.7 — LAUDO TECNICO Unidade: unidade
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Tipologia: lnstitucional
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Locagéo de um Imévei para fins de funcionamen‘to de repartigao piica, que se destina a instalagéo provisoria do CENTRO
DE REFERENCIA DE ASSISTENCM SOCIAL (CRAS IV), pela Prefeitura Municipal de Canindé, com recursos do Governo
Municipal através da Secretaria de Assisténcia Social do Muoicfpio de Canindé. O proprieta’rio esta’ realizando reformas no
térreo e o 19 pavimento para adequar a edificagao as necessidades do CRAS.
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